ESTADO DO TOCANTINS
PREFEITURA MUNICIPAL DE FIGUEIROPOLIS

LEI N® 132/2011 DE 28 DE MAIC DE 2012.

Dispde sobre o uso & a ocupagao do
solo nas Macrozonas Urbanas do

Municipic de Figueirtpolis & da outras

providéncias

Faco saber a todos os habitantes do Municipio de Figueiropolis, que a

Camara de Vereadores aprovou & eu sanciono.a seguinte Lei
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1% Esta Lei dispbe sobre o uso e a ocupacao do solo nas Macrozonas Urbanas

do Municipio de Figueiropolis com o objetive de;

| — Promover a implementacio das diretrizes de desenvolvimento sustentavel de
ordenamento lerritorial urbano, em especial as relativas a fungoes social da
propnedade urbana, constantes do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Figueiropolis;

Il — Promaover a distribuicdo das atividades no territdrio urbanao;

lll — Promiover a otimizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes ou
projetados;

IV-— Proteger o patrimonio cultural & ambiental;

Art. 2° Par os fins desta Lei, entende-se como:
| — alinhamento do lote, a linha divisdria entre o lote @ o logradouro publico
Il — area construlda, a area lotal de lodos os pavimentos de um edificio, incluidos os

gspacgos ocupades pelas paredes. na gual ndo sdoc computados os patios internos
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s&m cobertura, as sacadas abertas do pavimento-tipo e as are de estacionamento ou

de garagam,

Il — chacara de recreio, loles com grandes areas, destinados & habitacdo uni
familiar, no qual serd permitida a existéncia de duas habitagbes, uma principal &
outra secundana;

IV — coeficiente de aproveitamento, o indice pelo qual se deve multiplicar a drea do
lote a fim de se obter a area méaxima de construgdo permitida no mesmo:;

v — edificacdes desconformes s80 aquelas gue ndo atendem as restrigbes quanto ao
dimensionamento, recuos, ocupagao e aproveitamento do lote para cada zona;

Vi — edificacao secundaria e aquela isolada da edificagdo principal, sendo acessona
& nao podendo construir domicilio independente;

VIl - estacionamento, a area para guarda de velculos, de uso rotativo;

Vil - fecho divisario se trata do fechamento do lote por meio de cercas, cercas vivas,
muros ou grades, construidos no alinhamento do logradouro publica;

X ~ frente do lote ou testada, a dimensao medida na parte anterior do lote gue faz
divisa com o logradouro piblico;

X —gleba, a area de terra com localizacao e configuragao definidas, nao resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

Xl — habitacao unl familiar, aguela constlitulda por uma unica unidade habitaciona!
auténoma;

Al = infra-estrutura basica, os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, lluminacdo plblica, reses de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, de energia elétrica publica e domiciliar & as vias de circulagao, pavimantadas
ou NAo;

XNl - logradouro publico, os espagos de propriedade publica e de uso comum do
povo destinado a vias de circulacio de pedestres e de velculos e 0s espacgos livres
de uso publico;

AV - lote, a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante do
parcelamento do solo urbano devidamente aprovado e inscrito no Registro de
Imovels competenie, servido, pelo menos. de infra-estrutura basica;

X\ - pavimento, cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;

X\ - profundidade do lote, a distancia entre a testada do lole & a divisa de fundo,
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XVl — recuo, a distancia entre o alinhamento do lote existente e o alinhamento da

edificacio projetada, sendo os recuos da direita e esguerda considerados com o
obsarvador de frente para a testada do lote;

¥Vl - taxa de ocupacdo maxima do lote, o percentual da area do lote que pode ser
edificado;

XIX — taxa de permeabilidade. o percentual de area descoberta e permeavel do
tarreno em relacdo a sua area total, dotado de vegetagdo gue conlribua para ©
equilibrio elimético e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana,

XX — zona, a area definida por esta Lei onde prevalecem os mesmaos paramelros do
Us0 & ocupagan,

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 3° O uso do solo nas Macrozonas Urbanas observara as seguintes categorias:
| = habitacional;

|| — comercial e de prestaciio de servigos,

[l = industrial.

I\ - paisagistico-ambiental:

\V - especial,

Art. 4° A categoria de uso do solo habitacional compreende duas subcategorias:

| — Habitagao 1 - HB 1;

|| = Comercio e servigos 2 - HE 2

Paragrafo Unico. Os tipos de habitacao das subcategorias, nos termos do caput
deste Artigo, sdo especificados no Quadro 1 do Anexo | da presente Lei.

Art. 5° A categoria de uso do solo comercial e de prestacao de senicos compreende
duas subcategonas:

| — Comaéarcio e Servigos 1-CS 1;

Il - Comércio @ Servicos 2 - CS 2.

Paragrafo tnico. Os tipos de comércio e servigos das subcategorias. nos termos da

caput deste artigo, séo especificados no Quadro 1 do Anexo | da presente Lei.
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Art. B° A categoria de uso do solo industrial compreende as areas destinadas a

astabelecimentos de producdo, transformac3o, estocagem e armazenamento de
bens e produtos, compreendendo duas subcategonas.

| = Industrias 1 - IN 1;

|| — Industrias 2 - IN 2,

§ 19 As atividades industriais de uso incomodo devem sef submatidas a métodos
adequados de protecao.

§ 2° Sao consideradas atividades industriais incomodas as que pramaovem a emissac
de material particulado, gases, vapores e ruidos.

§ 37 As atividades industrians consideradas incomodas, especificadas no Quando 1
do Anexo | deverdo ser submetidas ao ficenciamento ambiental, nos termos da
Resolucao n® 237, de 18 de dezembro de 1997 do Conselho MNacional do Mewo
Ambiente - CONAMA.

Art 7° A categoria de uso do solo paisagistico-ambiental compreende as areas que
exigem ftratamento especial devido as suas caracterislicas naturais g 8o sel

potencial paisagistico. ambiental & turistico.

Art. B° A cotegoria de uso especial compreende areas destinadas a atividades que
impliguem em grande concentragao de pessoas ou veiculos e que BRIgem

nreservacio e controles especificos.

§ 1% Para obter as licengas de construgdo, ampliagdo ou funcionamento das
atividades a que se refere o caput deste arligo, a cargo do Poder Publicao Municipal
nas zonas onde existe uso residencial sera exigido Estado de Impacto de

Vizinhanga.

§ 29 A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o Estudo Prévio
de Impacto Ambiental, guando reguernido nos termaos da legistagao ambental, em
aspecial a Lel estadual n® 281, de 20 de fevereira de 19891, regulamentada pelo
Decreto 10.459, de 08 de junho de 1984
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Art. 99 As atividades ou estabelecimentos ndo mencionados nos artigos anlencres

serao equiparados, por similitude a atividade e estabelecimentos considerados &m
urna determinada categona.

Art. 10° A Macrozona Urbana 1- UM 1 comasponde a sede do Municipic e se
subdivide nas seguintes Zonas de Uso e Ocupacao do Solo:

| Zona Residencial 1 - ZR 1. 4reas predominantements residenciars uni familiares,
intermediana entre o centro histdrico & as dreas de chacaras de recreio, com baixa
densidade de ocupacio, onde séo admitidos as saguintes categorias de uso do solo:;

a) habitacional, inclulde na subcategoria HB 1:

b} comércio de consumo local, incluido na subcategoria CS 1;

Il - Zona Residencial 2 - ZR 2, areas predominantemente residenciais de baixa
densidade de ccupagdo lindeiras 8 Macrozona Rural onde sio permitidas a categoria
habitacional, incluido na subcategoria HB 2

il — Zona Mista 1 — ZM 1, areas mistas de habitagio, comercio & sanvigos, formado
gixos de consolidacdo urbana ao lengo da rodovia BR — 153 nos lotes da avenida
federa. Tanto do lado esquerdo quanto do lado direito, na Avenida Bernado Saido e
ruas entre Avenida Bernado Sai3o e Avenida Federal. Nas ruas 6, 7 & Averida
Boaventura Jose Marinho nos trechos que circundam a praca da matnz

(Anexo mapa 01).

8) E possivel em areas ndo estabelecidas nests lsi o uso misto ZM 1, desde que

solicitado e aprovado pela prefeitura

IV - Zona Mista 2 = ZM 2, areas mistas de habitacao, comeércio e services onde sdo
permitidas as seguintes categonas de uso do solo:

a) habitacional, incluido na subcategoria HB 1:

b2} comercial e prestacio de servigos, incluidos na subcategoria CS 1:

c) edificagtes mistas de habitagies da subcategoria HE 1. com comercia e prestacio
de servigos da subcategornia CS 1. vinculada as atividades de comercio de cansumo
local, comercio varejista, servigos profissionais, de negocios e servigos pessoais.

VI - Zona Paisagistico Ambiental — ZPA, destinada aos uso de esporle & lazer
constituidas pelas dreas de preservac@o permanents, compreendendo uma fixa de
B0,.00m [sessenta metros) iniciando onde s3c pemmitidas as categorias de uso do
solo:

a) paisagistico ambiental:
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o) comercial e de prestagdo de servigos, da subcategoria TS5 1, vinculadas as
atividades de lazer & turismo, como comeércio varejista diversificado assoclado a
diversbes, tais como lanchonetes, bares e restaurantes.

Vil = Zona industrial 1 = ZI 1, areas onde sao permitidas as seguintes calegonas de
uso do solo:

a) industria da subcategoria IN 1;

b) comercial & de prestagdo de servicos da subcategoria CS 2;

c) especial,

Vil = Zana Industrial 2 - Z1 2, areas onde sdo permitidas as seguintes categorias de
uso do solo:

a) industrial da subcategona IN 1 e IN 2;

b) comercial e de prestacao de servigos da subcategoria CS 2;

c} especial,

Art. 117 O Poder Executivo Municipal delimitara topograficamente as Zonas de Uso a
Ccupagao do Solo da Macrozona Urbana 1 — UM 1, conformidade cem o

estabelecido no Anexo |l da presente Lei,

Art. 12° Mas zonas de uso e ocupagao do solo, separadas por vias de circulagao,
prevalecerac sempre os usos e indices da maior intensidade de uso, em ambos os

lados. da via.
CAPITULO Il - DA OCUPACAC DO LOTE

Arl. 13° A ocupacado do solo fica condicionada a2 cbservancia dos seguintes indices
urbarnisticos:

| - taxa de coupacao maxima do lote;

Il — coeliciente de aproveitamento maximeo do lote;

[l = recuos minimos;

IV - numera maximo de pavimentos;

W — taxa de permeabilidade do lote,

V1 - fecho divisorio do lote.
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Art. 14° Os indices urbanisticos s3o estabelecidos segundo as caracleristicas da
zona & as atividades nelas permitidas.

§ 17 A taxa de ccupacdn, o coeficiente de apraveitamento & 0§ recurscs sao
estabelecidos com base nas dimeansdes dos lotes.
§ 2* Os indices urbanisticos referidos no paragrafo anterior serdo revisados apos o

levantamenio topografico cadastral, respeitado o disposto nesta Lei Complementar

Art. 15° Até o cumprimento do que estabelece o § 2" do arl. 17 os indices
urbanisiicos minimos sao 05 seguintes;

| —taxa de ocupacao maxima:

a) 0.5 (cinco décimos) na Zona Residencial 2 - ZR 2 da UM 1;

b) 0.3 (trés decimos) na Zona Residencial 2 - ZR 2 da UM 1;

il — coeficiente de aproveitamento maximo:

a) 0,2 (dois décimos) na Zona Residencial 2 - ZR 2 da UM 1;

b} 1.00 (um} nas demais zonas da UM 1;

HI — recuos minimos:

a) nas Zonas Residenciais - ZR 1 & ZR 2, da Macrozona Urbana 1 - UM 1
afastamento frontal e de fundo de 5,00m (cinco metros) e lateral de 1,50m {(um metro
e cingienia centimetros).

b) na Zona de Protecéo Histérica — ZPH da Macrozona Urbana 1 - UM 1.

1, sem afastamento frontal

9 1 &0m (um metro e cingijenta centimetros) nas divisas laterais e de fundo. guando
houver aberturs para iluminagdo ou ventilagdo de cémodos destinados a curta
permanéncia, tais como banheiros cu depositos;

3. 3.00m (trés metros) das divisas laterais e dos fundos, guando houver aberlura
para venfilagdo ou iluminagaéo de cdmedos destinados a longa permanéncia, tais
como quartos, cozinhas, copas, escritorios e atelier;

4 dispensaval o afastamento lateral ou dos fundos guando nao houver aberturas;

c) nas Zonas Mistas ZM 1 e ZM 2 da Macrozona Urbana 1 - UM 1

1. afastamento de 2.50m (dois metros & cinglenta centimetros) na lateral direita do
lote;

2. & permitido o pavimento térrec encostar na lateral esquerda do lote e o segqundo

pavimento com afastamento de 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros) em

AR
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3. afastamento de 5.00m {cinco metros) no fundo do lote;

4. & admilido construir na testada do iote e caso haja afastamento frontal nan sara
permitida existéncia de fecho diviss no na testada do lote:

d) nas Z1 1 e 21 2 da Macrozona Urbana 1 - MU 1:

1. para lotes de ate 500.00 m? (quinhentos metros Quadrados) o afastamento fronta
& de fundo & de 5,00m (cinco metros) & o lateral 3,00m (trés metros);

Vi — numero maximo de pavimentos:

d) na Macrozona Urbana y

1, ate dois pavimentos na ZR 1, ZR2 ZM1,2M 2, Z1 18 2] 2

2 um pavimenta na ZPA:

3. um pavimenta na ZPH com altura maxima de 5.00m (Cinco metros) na &rea
tombada e 7,50m (sete a cinglenta centimetros) na drea de entarnoc, em reacdo ao
letrano naturat;

Art.16. A zona de protecac Ambiental — ZPA da Macrozona Urbana 1 tera regime
urbanistico praprio em razao de sua localizacdo, estruturg fisingrafica, mnteresse
ecologico e protecao 4 paisagem

Paragrafo gnico. A Zona de Protegdo Ambiental ZPA sers objeto de planos e
programas especificos destinados 5-

| - promover o seu aproveitamento para lazer, recreagao e turismo:

Il = assegurar a preservacdo e valorizacao do patriménio cullural e niatural;

Il - estabelecer normas de uso e ocupacao do sol, nomeadamente naguelas areas
que, por suas qualidades de ecossistemas e paisagem natural, sfo passiveis apenas
de ocupacdes rarefaitas:

IV — onentar a alocacsio de recursos necessanos a atender 4s objetivas e diretrizes
do Plano diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Figuairapolis.

CAPITULO IV-DO ESTACIONAMENTO POR CATEGORIA DE Uso

Art. 17. Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos podem
sar
| — privativos, quando se destinarem 20 Us0 exclusivo dos usuarios da edificacao:

Il —coletivos, quando se destinarem 3 exploragdo comercial,
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Art. 1B. E obrigatona a reserva de espagos, no interior do lole, para estacionamentos
ou garagem de veiculos vinculados as atividades da edificacae, salve na Zona de
Preservacdo Historica.

§ 1% O namero de vagas para um estacionamento e estabelecido em fungao do porte
do equipamento e do acordo com o tipo de ocupacgao do imavel,

§ 2° O numero minimo de vagas para o estacionamento & calculado conforme o
disposto no Anexo ||, parte integrada desta Lei.

§ 3° Mo caso da categoria industrial e na subcategoria CS 2 da categoria comearcial e
de prestacao de servigos & obrigatonia a reserva de espago para carga e descarga no
intarior do lote.

§ 4° Nao havendo disponibilidade de area no terreno edificado, o espage destinado
ao estacionamernto podera localizar-se em outro imovel, a distancia maxima de

100.00m (cem metros), mediante vinculagdo deste espago com a edificagaoc.

Art. 19. As vagas para estacionamento serdo fixadas de acordo com as seguintes
condiches:

| — largura minima de 2,40m (dois mefros e quarenta centimetros)

| - comprimento minimo de 6,00m (seis metros), guando a vaga for paralela a via, &

de & 00m {cinco metros), quanto inclinada;

Art. 20. E cbrigatéria a reserva de vaga de estacionamento para portadores de
necessidades especiais, de acordo com norma da Associacdo Brasilera de Normas
Tecnicas — ABNT

CAPITULO V — DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 21. O descumprimento do dispositivo nesta Lel sujeitara os infralores as
seguintes sangoes,

| — adverténcia com fixagdo de prazo para a regulanzagao da situacéo, prormogavel a
juizo da Administragao Municipal, mediante solicitacao justificada do interessado, sob
pana de embargo das obras;

Il - multa graduada proporcionalmente a nalureza da infracdo e a area construida da
edificacén em valor ndo infenor a 01 e nao supenor & 5.000 salarios mimimaos vigents

no Pals e quem persistir a infragdo, durante o periodo que exceder 0s prazos do

m )



INciso anterior ou durante a profrogacgao do prazo concedido de oficio, a critério do
Poder Executivo, para a regularizagdo da situacio:

il ~ embargo das obras oy demoli¢do, nos casos de edificacdo iniciada ou executada
=68 o necessario licenciamento, em desacordo com o projeto aprovada,

Faragrafo Onico. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo serd
regulamentada por Decreto.

Art. 22 Todas as atividades realizadas nas Macrozonas Urbanas sarao
obrigatoriamente objeto de licenciamenta,

§ 19 A licenga para exercicio de atividades somente sersd expedida quando a
edificacao na qual ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislacdc em
ViGOT

§ 2° A licenca para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo mteressado
isolada ou conjuntamente com o projeto da edificacio na qual ela se realizara

§ 3" A aprovacdc de projeto de edificacdo, submetide ag exame dos orgdos
competentes, sem referéncias expressa as atividade correspondentes, nao configura
direito, prerrogativa ou privilégio, com respeito ao exercicia de gqualguer atividade. em
razao do disposto neste artigo.

§ 4% Uma vez aprovada a stividade a ser realizads em determinada edificacdo, nao
sera admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a substituigdo de atividade houver

sido aprovada previamente pelo orgao competante.
CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAIS

Art. 23. Ficam mantidas as licengas e respectivos alvaras da construcao expedidos
em conformidade com a legislagio anterior até a data de publicacac desta Lei

Art. 24. Sero mantidos os usos das atuais edificagtes, desde que licenciadas pelo
Municipio até a data da vigéncia desta Lai

Art. 25. Nas edificacdes desconformes, cujos indices urbanisticos tenham atingidos
ol ultrapassado o maximo permitido para a zona de uso que estiver localizada, nao

serac admitidas quaisquer ampliagdes que agravem a desconformidade em reacio a
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legislagao. em vigor, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranga e a
higiene da edificagdo, instalagfes e equipamentos,

Art. 26. Os indices urbanisticos e as delimitactes das zonas de uso e ocupacac do
sclo serdo ratificados ou refificados com base no levantamento planialtimeatrico
cadastrai das Macrozonas Urbanas.

Arl. 27, Esta Lei entrard em vigor na data de sus publicacao, revogadas as
dizsposicées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Figueirdpolis, Estado do Tocantine, aos 28 dias do
mes de maio de 2012.

EFOMNTORA PRIMO
Prefeito Municipal




ANEXO 1i

VAGAS DE GARAGEM

DE INSTALAGAD VAGAS NECESSARIAS
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